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BURXINA FASC " DECRET N°2016-200 /PRES/PM/MINEFID
———————————— : MUH portant reg]ementatmn générale des baux
Unité - Progrés - Justice administratifs.
LE PRESIDENT DU FASO,

- PRESIDENT DU CONSEIL DES MINISTRES,

VU la Constitution:;
VU - le décret n® 2016- OOl/PRES du 06 janvier 2016 portant
: Premier Ministre ;
VU ledécretn® 9016 003/PRES/PM du 12 janvier 7016 .
Gouvernement ;
VU laloin®006-2003/AN du 24 janvie 3¢ aux p1s Ay ﬁnances
VU la’loi n°039-2013/AN du 28 n§vembre 2613 portant mod1ﬁcat10n e
. 006-2003/AN du 24 janvier 2003 relative aux lois de dErnances M
. VU la lof -n°053/2004/AN du 21 décembré 2004 portant .code général des )
" . collectivités territoriales au Burkina Faso, ensemble se modificatifs;
VU le décret n°2009-430/PRES/PM/MEF du 29 jum 2009 portant Comptablhte
Matiéres de I'Etat-et des autres organismes publics ;
VU le déeret 0°2013-1316/PRES/PM/MEF  du 31 décembre 2013 portant

_conditions et modalités. de branchement, d’abonnement, " d’attribution,
d'utilisation et de prise en-charge des factures d’ean, d’ élactricité, de telephone .
ot services conmexes et de boites postales-dans les services publics et par les
person.nahtes de I’Etat ;

VU le décret n° 2016- 006/PRES/P\/I/SGG CM du 08 février 2016 portant
attributions des membres du gouvernement ;-
VU le décret n°2016-027/PRES/PM/SGG-CM du 23 fevner 2016 portant
orcramsatlon-type des depaltements muustenels
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B Sur rapport “du Mu:ustre del Econon:ue des Fmances et du Deve oppement

Le Cemsell des Ministres de la Transition entendu en sa séance du 1¢ juillet
2015; * S

DECRETE

TITREI: DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Le présent décret fixe les regles de conclusion et de gestion des baux

_administratify au Burkina Faso.. .. . cocecien - o




Articie 2 : Aux termes de la présente réglementation, Ie bail administratif s’entend ' r};
de tout contrat de location d’immeubles dans lequel I’Etat, un de ses !
démembrements ou un organisme public est partic contractante.

Les immeubles ci-dessus visés sont les batiments et les terrains non bitis .
situés au Burkina Faso.

Au sens de la présente réglementation, le bail administratif n’est pas

assimilé & un marché public. -

Article 3: Sont soumis aux dispositions du présent décret tous les services relevant
de I’Etat, de ses démembrements et des autres organismes publics.

Les démembrements et les autres organismes publics de DEtat
sentendent des collectivités territortales, des établisserments publics de L
I’Etat, des sociétés d’Etat et des sociétss a capitaux publics majoritaires.
Toutefois, somt exclues du champ d’apphcatmn de la présente

8 c,lementatlon L
- les 'missions dlplomathues et consulalreq du Burkina Easo a

letranoer - S .

- les collectivités femtonales lorsqu’elles agissent en qualité de N

bailieur. \

Article 4 : Les locations d’immeubles ‘4 tarification journaliére ou 4 I’heure, ainsi '
que celles portant sur les immeubles batis et non bétis répondant a la mise
en ceuvre des politiques sociales du gouvernement ne sont pas régies par
le présent décret. : E

L
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En sont également exclus les baux emphytéotiques et les baux a
construction quelque que soit la ature des immeubles en cause.

Article 5 : Les baux aclrmmsh'atus consentis a I Etat ol par T'Etat et ses
=1 oeddfembrerfients -sont-destinées-a-: - e

- un usage technique, commercial, de bureau ou de logement ;
- tout antre usage conforme aux lois et réglements en vigueur. ,
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TITRE IT: DU CADRE INSTITUTIONNEL DE GESTION DES BAUX

ADMINISTRATIES
CHAPITRE I: AUNIVEAU DE L’ETAT CENTRAL : L

Article 6 : La mise en ceuvre des dlSpOSIthIlS de la presente eolementatlon falt
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- les ministéres et mstitutions ;
- le comité interministénel d’arbitrage ;

-




- la commission nationale en charge des opérations immobiliéres ;
- le conseil des ministres.

Article 7 : Le Mmistere en charge des finances, en tant que gestionnaire du
patnmome de 1'Etat, encadre le systéme de gestion des baux
administratifs. A ce titre, il instruit les dossiers de demande de location
d’immeuble, met en ceuvre les procédures appropriées et les décisions du
conseil des ministres en la maticre.

: Article 8: Les ministéres ei institutions expriment leurs besoins de location
d’immeubles et adressent les requétes y relatives au Ministre de
I’Economie et des Finances.

Les premiers responsables des départements - ministéiiels st des
" mstitutions doivent opérer des arbitrages en inferne sur les besoins
o i exprimeés par leurs structures avant toute transmission des requétes.

Article 9:" Le comité interministériel d’arbitrage est composé des secrétaires
: - - généraux des ministéres ef. institutions. Il arbitre les besoms de locauons
i - -+ exprimés par les structires de Etat.

Les dispositions relatives 4 sa composition, 4 son organisation et & son
fonctionnement seront précisées par arrété conjoint du Ministre en
charge des finances et du Ministre en charge de l’habitat..

Artxcle 10: Le Ministére en charge de ’habitat accompagne le progessus en qualité
' de structure technique de 1’Etat.

A ce titre, 1 organise ]’inspection technique des immeubles proposés a
la location, s’assure de ’existence des conditions minimales de sécurité
) et de I’état de fonctionnalité des immeubles et se prononce sur les risques
eventuels d’occupaﬁon des batlments proposes
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1 Article 11: La Commission nationale- des opérations nnmoblheres est ~'organe
principal dans Ja conduite du processus de conclusion des baux
admimistratifs.

Elle est en outre chargée de statuer sur toutes autres transactions
immobilieres dans lesquelles I’Etat, ses démembrements ou les
organismes publics sont parties prenantes.

Les dispositions relatives a sa composition a son organisation et a son
fonctionnement seront précisées par arrété conjomt du Mlmsire en

harge-desHinances-et-duivintstre-enchar Bc-uc: Fhabitat: SR




Article 12 :Le Consei! des ministres est 'instance décisionnelie dans le processus de
conclusion des baux administratifs. A ce titre, il examine et approuve les
propositions de locations et toutes autres transactions immobilicres
sournises par la Cornmission nationale des opérations immobiliéres.

CHAPITRE IL : AU NIVEAUDES COLLECTIVITES ET DES AUTRES
GRGANISMES PUBLICS

Article 13: Le processus, de conclusion des baux administratifs des collectivités
territoriales et des antres-organismes publics est conduit par les organes
_compétents prévus par les textes spécifiques les régissant.

Artx cle 14 : Lorsqu’un bail administratif est pris en charge par 1’Etat au profit d’une
collectivité territoriale o d'un organisme pubhc l2 mise en ceuvie des
procédures reléve de la compétence des organes prévus & I'article & ci-

dessus.
TITRETI:  DESBAUX CONSENTIS A LVETAT - :

CHAPlTRE' T:DE LA PROCEDURE DE CONCLUSION DU BAIL
Articic 15 : Tout bail administratif consenti a I'Ertar doit éire comelu seion la
procedura ci-dessous décrite :
- Dexpression et 'arbitrage des besoins de 1ocat10n par les ministeres

et institutions ; - )
- la centralisation desdits besoms par le ministére en charge des

finances ; *

- D’arbitrage des besoins de location par le comité interministériel
d’arbitrage ; '

_ la mise en concurrence des bailleurs pour 1'identification des
immeubles répondant aux besoins par le ministére en charge des

finances ; -

e s 2 Vinspection tech_mque d&§ inimeibles Teremus par 1€ ministére en’

charge de I’habitat;

- la détermination des ioyers indicatifs par le ministére en charge des
finances; ‘

- Pexamen des dossiers par la commission nationale en charge des
opérations immobilieres ;

- D’examen par le Conseil des ministres des propositions de location ;

- lamise en ceuvre des décisions du Conseil des ministres.
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_Article 16 :Tout service public de 1 Etat, de ses démembrements ou des organismes

pUblics désirant occuper un Tmmeuble p par voie de contrat de baila la
charge de I’Etat au cours de I"année 4 venir,-doit en exprimer le besoin
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avant la fin du premier semestre de I’année courante au Ministre en
charge des Finances.

Article 17 :Les besoins de location ainsi centralisés sont transmis au comité
Interministériel d’arbitrage qui arréte la liste des besoins retenus aux fins
d’un appel & conéurrence.

L’arbitrage des besoins consiste pour le Comité lors de la séance, & juger
de ’opportunité de la location sollicitée, au regard des omentations
données par le gouvernement.

Article 18 :Tout bail consenti 4 I’Etat oun & ses démrembrements doit faire I’ objet
d’une mise en concurrence ouverte. -
Toutefois, le ministre en charge des ﬁnances peut exceptlonnellement
autoriser une mise en concurrence restreinte ou par entente directe.

Article 19 :Tout appel & concurrence ouverte est port¢ a Ja connaissance du public
par la publication d*un avis par insertion dans au motzs deux quotidiens
d’ mformanons générales et 4 grande diffusion.

Article 20 L avis d’appel & la concurrence d01t faire connmtre a1 MOins |
- - I’autorité contractante ;
- T’objet dubail ;-
.- les caractensthues techmques et arch_lrechnales des bitiments 4

louer ;

- la source de financement

- le lieu et les conditions de consultation ou d’acquisition du dossier
d’appel a concurrence ; )

- la qualité du signataire de Vofie ;

- le lieu et la date limite de réception des offres ;

- le déla pendant quuel les cand1dats restent engagés par leurs .

offresy™ " - ™
- les _]UStlﬁCElthDS a. produire- concernant- les qualités -exigées des
candidats ; -
- les }ustlﬁcations de D’identification et de la conformité des
immeubles aux normes en vigueur ;

- les Lieu, date et heure fixés pour I’ouverture des offres.

Article 21 : Les offres regues sont examinées suivant les modalités fixées par les
dispositions des textes réglementant la Commission natiomale des
opérations 1rnmob1heres et instituant le baréme indicatif des baux

admn:ustranfs
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Les régultats du dépouillement des offres de locahon sont nubliés dans i
an moins deux quotidiens d’informations générales e 2 orande diffusion.
Les imumeubles retenus par fype de besoin font Yobjet &’inspection
tzchnique par le Ministére en charge de !’ habitat.

1

Article 22: L’inspection technique d'un immeuble consists @ vérifier les
‘nformations y relatives cONtemues dans I’offre de location, & §°assurer du
des normies techniques de construction, & fournir les

respect
techmiques et @& proposer des aménagements

caractéristiques
J’améljoration si nécessdire.
ignés dans le rapport @’inspecticn technique servent

Article 23 : Les ¢iéments cons
du -loyer -indicatif conformément 4 la

de base a la détermination

Article27: Lg, contrat,

réglementation. en vi
fait 1’objet d’inspection techmique sort soumis a

Comrmission nationale en charge des opérations immobilieres.

Arxticlte24: La Commission’ nationale

- |’examen des dossiers regus et propase les meilleures offres & retenir.

fyey apprécis et autonse les Incarions propasces.

srticlz 25 Le Conseil des mants

_ Article 26 : Les décisions du conseil des ministres sont mises en ceuvie pai le

ministére en charge des finances suivant les étapes ci-apres
- - 1 . b i *ag. - s * L
_ 15 potification de la location aux bailleurs et aux bénéficiaires ;

. Torganisation d& la remise.
contrdle de la fonctionnalité des installations ; cette remi

e e e E e na A mpTy

par e bailleur ou SO IEPr&SSﬂT.Eﬂt €I presence ot 15p
structure en charge de la gestion du patrimoine de I’Etat ;
- ]a formalisation des termes coniractuels.

. . . H ] B -
. contzat.ge bal ne . prend effef quaprés sa signatie P
- compétente. :

Toutefois, la liquidation du lo

remise effective des clés au prenetr.

Le contrat de bail est conclu pov

par tacite reconduction, sauf renonciation d’une des parties.

Article 28 : Le contrat de bail pré:c_isé :
: .. T’identité compléte du bailleur ou de son mandataire;

éueir. Les dossiers complets des immeubles ayant
’examen de la

- des opérations _immobiliéres procéde &

des clés aux bénéficiaires apres le
se se fait

yer prend effet a compter de la date de”

ir une durée d’un (01) an renouvelable

- Pidentité.complére sdur1ocataj1;f_;__._.r;;p_gj§_sgq:_y}andagaire ;
_ 1{a durée du contrat et Ja date de prise d’effet ; B

. la désignation et la description de I’immeuble ;
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- la destination de I’irmmneuble ;

- le montant du loyer et ses modalités de paiement ;

- les droits et obligations des parties ;

- los conditions et les formes de modification et de résiliation.

CHAPITRE II: DE LA GESTION DES BAUX ADMINISTRATIES

Article 29: La gestion des baux’ administratifs se rapporte aux modalités de
reglement des loyers et de révision des contrats ainsi qu’au contréle du
respect des obligations des parties.

' Article 30: Le réglement des factures de loyers se fait trimestriellement par virement
bancarre, parmheque ou par tout autre moyen de ‘paiement régi par les
textes en vigueur. -

S Article 31 : Le loyer pourra étre révisé dans les conditions suivantes -
b - I'aménagement, ’extension de 1'immeuble ou I’installation de
nouvelles commodités autorisés par le Ministre en charge .des
- finances ; -
- la révision du bardme indicatif des’ loyers apphcable aux bama '

administratifs.

Artiele 32: Il est interdit 4 tout service de I’Efat bénéficiaire dun immeuble loué de
procéder ou de. faire procéder 4 des aménagements des locaux] méme
avec le consentement du batlleur, sans autorisation préalable de I"autorité

i . conftractante.
“Article 33: Les services bénéficiaires des baux administratifs sont tenus d’occuper ‘
effectivement les bitiments mis 2 Jeur dlSpOSlthIl dans un délai de trente
Jours (30) jours a compter de Ia date de remise des clés.

" Ils doivent en outre veiller au- bon entretien des J.mmeublcs [ms a leur
S oy rAISPOSHIONAnin bry & - S TR
Artxcle 34 Les structures de contrdle habilitées effectuent” des- contrc“)les
périodiques dans Tes immeubles pris-en location. Ces contrdles portent
sur :
- T’occupation effective ;
- la conformité de I'usage ;
- Jentretien des locaux.

Article 35: En cas de non occupation effective ou d’occupation partielle ou non
conforme a I'usage par les services bénéficiaires, il sera procédé a la
résiliation du contrat de bail ou au redéploiement de 1'immeuble an profit

- d’une auire: structurP — - : R




Articie 57: Les agents publics ainsi que toute personne ntervenant dans le processm
de gestion des bawx administratifs, qui se seratent rcndus coupables
pratiques fraudnleuses et d’actes de corruption encourent des sanctions
administratives, civiles et pénalés conformément aux lois et reglements
en vigueur.

Article 53- Tout soumissionnaire d un appel 4'concurrence pour la muse a bail d'un
immeuble a U'Etat ou par I’Etat a la possibilité de formuler une plainie
aupres, de la comumission en charge des opérations immobiliéres de I’ Etat
dans un délai de cing (05) _]onrs ouvrables suivant la publication des
résultats, sans pre Judice des voies de recours ordinaires.

La Commission en charge des opérations 1mmoblhcres dispose d’un
delal de cing (05) joirs ouvrables & compter de la date de réception pour

* exarniner la réquéte. La procédure de sélection des offres est suspendue
durant cette période.

TITRE VIi: . D_ISP.O'SITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

Article 54 : Le prescnt décret ne s apphque arx contrats en cours de-vahchte que

_dans ses dispositions relatives a la gestion et 4 la résiliati on.

Article 55 :L administration dispose d*om délai de un (01) ann & compter de la date
de signature du présent décret pour conformer le contenu des contrats
.antérieurement conclus aux dlsposmons de I’article 27 du présent décret..

Article 56:Le présent décret abroge toutes les dispositions antérieures contraires.

[
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Article 57: Le Ministre de I’Economie, des Finances et du Développement et le

= Ministre de ' Urbanisme et de ’'Habitat sont chargés, chacun en ce qui le
~ : ' concerne, de ’exécution du présent décret qui sera publié au Journal
iﬁ" g officiel du Faso.

- * Ovagadougou, le 11 avril 2016 .

Le Premier I\/iiﬁiétrc _

| o Paul Kaba THIEBA
i |

Le Ministre de 1’Urbanisme et de [’Habitat

I R R R B s P T R B R e T
adizatou Rosine COULIBALY/SORI
L
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